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	UBND TỈNH NINH BÌNH
SỞ TÀI CHÍNH
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	


	
Ninh Bình, ngày         tháng   6   năm 2026


BẢN SO SÁNH THUYẾT MINH DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
Quy định chính sách ưu đãi (miễn, giảm) tiền thuê nhà cho các đối 
tượng ưu tiên trên địa bàn tỉnh Ninh Bình


	        Quy phạm pháp luật hiện hành
	Dự thảo Văn bản
	Thuyết minh

	Trên cơ sở quy định Tại khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024 của Chính phủ được sửa đổi, bổ sung tại điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03/11/2025 của Chính phủ quy định
	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này quy định chính sách ưu đãi miễn, giảm tiền thuê nhà cho các đối tượng ưu tiên trên địa bàn tỉnh Ninh Bình

	Phù hợp với nội dung đã được Chính phủ giao tại Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024, Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03/11/2025  của Chính phủ; Văn bản chỉ đạo số 17604/BTC-QLCS ngày 12/11/2025 của Bộ Tài chính và phù hợp với đối tượng thuộc phạm vi quản lý của tỉnh Ninh Bình


	Trên cơ sở Tại điểm a khoản 2 Điều 10 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024 của Chính phủ được sửa đổi, bổ sung tại khoản 5 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03/11/2025 của Chính phủ 
	Điều 2. Đối tượng áp dụng
1. Các đối tượng ưu tiên quy định tại điểm a khoản 2 Điều 10 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024 của Chính phủ được sửa đổi, bổ sung tại khoản 5 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03/11/2025 của Chính phủ, bao gồm:
a) Tổ chức hội do Đảng, Nhà nước giao nhiệm vụ theo văn bản của cơ quan, người có thẩm quyền thuê để làm trụ sở làm việc trong trường hợp chưa có trụ sở làm việc;
b) Cơ sở thực hiện xã hội hóa trong lĩnh vực giáo dục - đào tạo, dạy nghề, y tế, văn hóa, thể thao, môi trường thuộc danh mục chi tiết các loại hình và đáp ứng tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn do Thủ tướng Chính phủ quyết định;
c) Hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã, tổ hợp tác đáp ứng các tiêu chí để được thụ hưởng chính sách hỗ trợ của Nhà nước theo quy định tại Luật Hợp tác xã, Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Hợp tác xã thuê để làm trụ sở, nhà kho, cửa hàng mua bán, trưng bày, giới thiệu sản phẩm phục vụ hoạt động sản xuất, kinh doanh.
2. Tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà được Ủy ban nhân dân các cấp giao nhiệm vụ quản lý, khai thác nhà, đất.
3. Các cơ quan, tổ chức, đơn vị, doanh nghiệp và cá nhân khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng và khai thác nhà, đất.
	Phù hợp với nội dung đã được Chính phủ giao tại 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024, Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03/11/2025  của Chính phủ, Văn bản chỉ đạo số 17604/BTC-QLCS ngày 12/11/2025 của Bộ Tài chính và phù hợp với đối tượng thuộc phạm vi quản lý của tỉnh Ninh Bình

	Trên cơ sở khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024 của Chính phủ được sửa đổi, bổ sung tại điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03/11/2025 của Chính phủ quy định
	Điều 3. Chính sách ưu đãi tiền thuê nhà cho các đối tượng ưu tiên
1. Hội quần chúng do Đảng, Nhà nước giao nhiệm vụ thuộc phạm vi quản lý của tỉnh thuê nhà để làm trụ sở làm việc được miễn tiền thuê nhà cho toàn bộ thời gian thuê theo quy định tại Điều 12 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024 của Chính phủ.
2. Cơ sở thực hiện xã hội hóa thuộc đối tượng quy định tại Điểm b Khoản 1 Điều 2 Quyết định này thuê nhà để làm cơ sở hoạt động được giảm 50% tiền thuê nhà cho toàn bộ thời gian thuê theo quy định tại Điều 12 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024 của Chính phủ.
3. Hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã, tổ hợp tác thuộc đối tượng quy định tại Điểm c Khoản 1 Điều 2 Quyết định này thuê nhà để làm trụ sở, nhà kho, cửa hàng mua bán, trưng bày, giới thiệu sản phẩm phục vụ hoạt động sản xuất, kinh doanh được giảm 50% tiền thuê nhà cho toàn bộ thời gian thuê theo quy định tại Điều 12 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024 của Chính phủ.
	Quy định tại Điều 3 Dự thảo Quyết định cụ thể hóa quy định tại khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP được sửa đổi bổ sung tại điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP của Chính phủ. Trong đó:
Miễn tiền thuê nhà cho toàn bộ thời gian thuê (bao gồm cả trường hợp gia hạn thời hạn cho thuê nhà) đối với Hội quần chúng do Đảng, Nhà nước giao nhiệm vụ thuộc phạm vi quản lý của tỉnh thuê nhà để làm trụ sở làm việc (Trong trường hợp chưa có trụ sở làm việc) 
Cơ sở đề xuất: 
Theo quy định tại Điều 5, khoản 2 Điều 37 và khoản 4 Điều 39 Nghị định 126/2024/NĐ-CP, các hội hoạt động theo nguyên tắc tự nguyện, tự quản, tự bảo đảm kinh phí và không vì mục tiêu lợi nhuận; đồng thời, đối với các hội do Đảng, Nhà nước giao nhiệm vụ, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có thẩm quyền xem xét, quyết định và căn cứ khả năng ngân sách địa phương để hỗ trợ về cơ sở vật chất, phương tiện hoạt động cho tổ chức.
Trong điều kiện thực tế tại tỉnh Ninh Bình hiện nay, một số hội do Đảng, Nhà nước giao nhiệm vụ chưa có trụ sở làm việc ổn định, trong khi quỹ nhà, đất dôi dư sau sắp xếp đơn vị hành chính, thực hiện mô hình chính quyền địa phương 02 cấp vẫn còn khả năng khai thác, sử dụng. Việc bố trí cho các hội này thuê nhà thuộc tài sản công (không sử dụng vào mục đích để ở) và áp dụng chính sách ưu đãi về tiền thuê là phù hợp với chủ trương của Đảng và Nhà nước về quản lý, sử dụng hiệu quả tài sản công, đồng thời hỗ trợ các tổ chức thực hiện nhiệm vụ được giao.
[bookmark: _GoBack]Giảm 50% tiền thuê nhà cho toàn bộ thời gian thuê nhà (bao gồm cả trường hợp gia hạn thời hạn cho thuê nhà) đối với: 
a) Cơ sở thực hiện xã hội hóa trong lĩnh vực giáo dục - đào tạo, dạy nghề, y tế, văn hóa, thể thao, môi trường thuộc danh mục chi tiết các loại hình và đáp ứng tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn do Thủ tướng Chính phủ quyết định.
b) Hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã, tổ hợp tác đáp ứng các tiêu chí để được thụ hưởng chính sách hỗ trợ của Nhà nước theo quy định tại Luật Hợp tác xã, Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Hợp tác xã thuê để làm trụ sở, nhà kho, cửa hàng mua bán, trưng bày, giới thiệu sản phẩm phục vụ hoạt động sản xuất, kinh doanh
Cơ sở đề xuất:
Theo quy định tại Nghị định số 108/2024/NĐ-CP, được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-CP của Chính phủ, thời hạn cho thuê nhà tối đa là 5 năm, trường hợp được gia hạn cho thuê nhà thì tổng thời gian cho thuê nhà là 10 năm. Trong đó, theo quy định tại Điều 13 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP của Chính phủ thì trong cơ cấu đơn giá cho thuê nhà phải xác định cụ thể mức tiền thuê đất (tương ứng với loại đất thương mại, dịch vụ với thời hạn 50 năm).
Đối với các cơ sở thực hiện xã hội hóa và hợp tác xã: 
Đối với các cơ sở thực hiện xã hội hóa: Nam Định cũ ban hành Nghị quyết số 10/2025/NQ-HĐND ngày 14/3/2025, Hà Nam cũ ban hành Nghị quyết số 06/2025/NQ-HĐND ngày 20/3/2025, Ninh Bình cũ ban hành Nghị quyết số 14/2024/NQ-HDDND ngày 30/10/2024, trong đó có nội dung ưu đãi miễn tiền thuê đất trong lĩnh vực: Y tế; Giáo dục - đào tạo, dạy nghề; 
Đối với Hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã, tổ hợp tác đáp ứng các tiêu chí để được thụ hưởng chính sách hỗ trợ của Nhà nước theo quy định tại Luật Hợp tác xã, tại điểm d khoản 1 Điều 39 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định:
“- Miễn  tiền thuê đất cho cả thời hạn thuê đối với trường hợp sử dụng đất làm mặt bằng xây dựng trụ sở, sân phơi, nhà kho, nhà xưởng sản xuất; xây dựng cơ sở dịch vụ trực tiếp phục vụ sản xuất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản, làm muối của hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã;”
Như vậy, pháp luật hiện hành đã có quy định miễn tiền thuê đất đối với hai nhóm đối tượng nêu trên trong những điều kiện cụ thể. Trong khi đó, đối tượng của Dự thảo Quyết định là nhà thuộc tài sản công, trong đó cơ cấu tiền thuê nhà đã bao gồm cả tiền thuê đất.
Do đó, để bảo đảm tính đồng bộ, thống nhất giữa chính sách về đất đai và chính sách quản lý, sử dụng tài sản công, việc quy định giảm tiền thuê nhà với mức giảm tương ứng phần tiền thuê đất trong cơ cấu giá thuê nhà đối với các cơ sở xã hội hóa và hợp tác xã là phù hợp; vừa bảo đảm quy định ưu đãi theo pháp luật về đất đai, vừa tránh trùng lặp, chồng chéo chính sách trên địa bàn tỉnh.

	Trên cơ sở tại khoản 2 Điều 31 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23 tháng 8 năm 2024
	Điều 4. Quy định chuyển tiếp
  Đối với nhà, đất đang cho thuê theo Hợp đồng ký trước ngày Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23 tháng 8 năm 2024 của Chính phủ có hiệu lực thi hành và thuộc phạm vi điều chỉnh, trường hợp xử lý chuyển tiếp theo quy định tại khoản 2 Điều 31 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23 tháng 8 năm 2024 của Chính phủ thì được hưởng chính sách ưu đãi quy định tại Điều 3 Quyết định này cho thời hạn còn lại của Hợp đồng kể từ ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành. Việc xác định giá thuê và thời hạn tiếp tục thuê phải đảm bảo đúng quy định tại khoản 2 Điều 31 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23 tháng 8 năm 2024 của Chính phủ.
	.
Dự thảo Quyết định quy định điều khoản chuyển tiếp nhằm đảm bảo quyền lợi cho các đối tượng ưu tiên đã ký hợp đồng thuê nhà theo quy định tại Nghị định số 108/2024/NĐ-CP trước ngày quyết định có hiệu lực thi hành. Theo đó, các đối tượng này sẽ được hưởng chính sách miễn, giảm tiền thuê nhà cho thời gian còn lại của hợp đồng đã ký kể từ ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành.
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